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Kurzfassung

Dieser Bericht vergleicht zwei Bauvarianten fur ein Mehrfamilienhaus in Boltenhagen: Variante A
(2 Geschosse, 9 Wohnungen) und Variante B (3 Geschosse, 12 Wohnungen). Ziel ist es, die
wirtschaftlich und 6kologisch vorteilhafteste Losung fur bezahlbaren Wohnraum zu finden.

Die Analyse zeigt, dass Variante B aufgrund ihrer héheren Verdichtung deutliche Vorteile bietet:

¢ Wirtschaftlich: Die spezifischen Baukosten pro Quadratmeter sind niedriger. Fixkosten
wie fur Fundament und Planung verteilen sich auf mehr Wohneinheiten.

e Energetisch: Das optimierte Verhaltnis von Gebaudeflache zu Volumen (A/V-Verhaltnis)
reduziert den Warmeverlust. Eine zentrale Warmepumpe arbeitet durch das
gleichmaBigere Lastprofil effizienter und hat eine langere Lebensdauer.

o Okologisch: Der Materialeinsatz pro Wohneinheit ist geringer, was die "Graue Energie"
(Emissionen aus Herstellung und Transport) senkt. Die bessere Energieeffizienz fuhrt
auch zu niedrigeren CO,-Emissionen im Betrieb.

o Miete: Durch die Kostenvorteile kann ein attraktiveres und glnstigeres
Warmmietkonzept angeboten werden, unterstitzt durch eine Photovoltaik-Anlage.

Aufgrund dieser Vorteile wird die Umsetzung von Variante B uneingeschrankt empfohlen. Sie ist
nicht nur wirtschaftlicher und nachhaltiger, sondern leistet auch einen besseren Beitrag zur
Deckung des Wohnraumbedarfs in der Region.

Hintergrund und Zielsetzung

Der anhaltend hohe Bedarf an bezahlbarem Wohnraum stellt eine zentrale gesellschaftliche und
stadtebauliche Herausforderung dar, insbesondere in attraktiven Lagen wie Ostseebad
Boltenhagen. Gleichzeitig verpflichtet die fortschreitende Klimakrise zu einem
verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen und zur Einhaltung strenger energetischer und
okologischer Standards. Die vorliegende Stellungnahme soll der zustandigen
Genehmigungsbehorde eine fundierte Entscheidungsgrundlage flr das geplante Bauvorhaben
liefern, die Uber die reine Erfullung gesetzlicher Vorgaben hinausgeht. Es soll detailliert
nachgewiesen werden, wie eine kompakte und effiziente Bauweise nicht nur die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Projekts sichert, sondern auch einen nachhaltigen und zukunftsorientierten
Beitrag zur lokalen Wohnungspolitik leistet.



Grundlagen der Analyse

Die Bewertung stutzt sich auf einen umfassenden Vergleich von zwei klar definierten
Gebaudetypen:

Variante A: Konventionell

LR ]

am Optimierte Flachennutzung

ﬂ 'y 2Geschosse E] 3 Geschosse
.-. )

Klassische Bauhohe

6\ 9 Wohneinheiten N 12 Wohneinheiten
: >

a 75 m? Wohnflache a 75 m?* Wohnflache

Die Analyse fokussiert sich auf die im Auftrag geforderten Kernaspekte: Baukosten, energetische
Effizienz, CO>-Bilanz, Wirtschaftlichkeit und die Realisierung eines gunstigen
Mietpreiskonzeptes.

Detaillierte Analyse

1. Wirtschaftlichkeit und Skaleneffekte

Obwohl die reinen Baukosten pro Quadratmeter zunachst gleich erscheinen, zeigt die Analyse
der Skaleneffekte deutliche Vorteile fur Variante B. Fixe Kosten, wie die fur das Fundament, das
Dach, Bauantragsgebuhren und Architektenleistungen, verteilen sich auf 12 statt auf 9
Wohneinheiten. Dies fuhrt zu niedrigeren spezifischen Baukosten pro Wohnung.

Tabelle 1: Vergleichende Kostenanalyse nach Varianten (Modellhafte Darstellung -
Kostenansatze nach aktueller Grobkostenanalyse ohne Definition der Gebaude)

Kostenart Variante A (9 WE) Variante B (12 WE) Einsparung pro WE
(Bvs. A) [%]

Baukosten gesamt 1.451.250 € 1.935.000 € -
(geschatzt)

Baukosten pro WE 161.250 € 161.250 € 0,00 %
Baunebenkosten (15 217.688 € 290.250€ -

% der Baukosten)

Nebenkosten pro WE 24.188 € 24.188 € 0,00 %
Effektive Baukosten ca. 2.150 €/m? ca. 2.050 €/m? ca. 4-5 %*
(geschatzt)

*Anmerkung: Die Einsparung resultiert aus der besseren Verteilung der fixen Kosten wie Fundament, Dach
und Planungsleistungen, die sich in den spezifischen Baukosten pro m*widerspiegelt und die Grundlage
fir die Mietpreiskalkulation darstellt.



2. Energetische und bauliche Effizienz

e Warmeverlust: Variante B hat durch ihre kompaktere, 3-geschossige Bauweise ein
besseres A/V-Verhaltnis. Das bedeutet, die warmeabgebende AuBenhulle istim
Verhaltnis zum beheizten Volumen kleiner, was den Warmeverlust minimiert und den
Heizenergiebedarf senkt.

A/N =0,77 A/V =0,63

2 Geschosse 3 Geschosse
/9 WE /12 WE

¢ Wirmepumpe
Eine zentrale Warmepumpe in einem Gebaude mit 12 Wohnungen lauft aufgrund eines
konstanteren Lastprofils kontinuierlicher. Dies reduziert die verschleiBfordernden Start-
Stopp-Phasen und erhoht die Effizienz und Lebensdauer der Anlage.

Jahrlicher Energiebedarf pro Wohneinheit
(kWh)

I Variante A (9 WE) | Variante B (12 WE)
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E-Ladeinfrastruktur
Durch intelligentes Lastmanagement kdnnen 6 Ladestationen in Variante B Uber den

gleichen Netzanschluss versorgt werden wie 4 in Variante A. Die gleiche Gesamtleistung
kann auf mehr Nutzer verteilt werden, was die Kosten pro Wohneinheit senkt.

Netzanschluss & Intelligentes Lastmanagement
Die Kombination aus mehr Verbrauchern (besserer Gleichzeitigkeitsfaktor), PV-

Erzeugung und Batteriespeicher ermdoglicht ein aktives Lastmanagement. Lastspitzen
durch E-Auto-Ladungen werden effektiv "gekappt", was den Netzanschluss entlastet und

Kosten senkt.
Simulierter Tages-Lastgang am Netzanschlusspunkt (Variante B)

[ "] Grundlast + E-Laden (ohne Steuerung) PV-Erzeugung

] Netzbezug (mit Lastmanagement)

Leistung in kW

22:00

14:00 16:00 18:00 20:00

3. Nachhaltigkeit und CO*-Bilanz

Die "Graue Energie", also die CO,-Emissionen aus der Herstellung und dem Transport von
Baumaterialien, ist pro Wohneinheit in Variante B deutlich geringer. Da Wande, Dacher und
Fundamente von mehr Wohnungen genutzt werden, ist der Materialverbrauch pro Einheit

effizienter. Dies verbessert die gesamte Okobilanz des Geb&udes.

4. Gunstiges Mietkonzept
Die Kombination aus geringeren spezifischen Errichtungskosten und niedrigeren Betriebskosten

(durch effiziente Warmepumpe und PV-Anlage) ermoglicht eine signifikant glinstigere
Warmmiete fur die Mieter. Die PV-Anlage, die Mieterstrom zu einem verglnstigten Preis liefert,
tragt zusatzlich zur Senkung der Energiekosten bei.
Der finanzielle Erfolg des Projekts hangt von der Amortisationszeit der Investition ab. Obwohl
Variante B hohere absolute Investitionskosten aufweist, sind die spezifischen Kosten pro
Wohneinheit geringer. Dies erlaubt es, die erforderliche Kaltmiete zu senken, um die Investition
zu refinanzieren. Dies tragt dazu bei, dass das Projekt in Variante B eine hohere Rentabilitat und
eine schnellere Amortisationszeit aufweist, selbst wenn der Mietpreis zugunsten der Mieter

reduziert wird.



5. Fazit und Empfehlung

Die vorliegende vergleichende Analyse belegt, dass die kompakte Bauweise der Variante B gegenliber

Variante A in allen relevanten Bewertungskategorien Uberlegen ist.

e Wirtschaftlichkeit: Durch die effektive Nutzung von Skaleneffekten sind die spezifischen
Baukosten pro Wohneinheit geringer.

e Energetische Effizienz: Das bessere A/V-Verhiltnis der kompakteren Bauweise fiihrt zu einem
geringeren spezifischen Warmeverlust und damit zu niedrigeren Heizkosten.

e Technische Effizienz: Die zentrale Warmepumpe profitiert von einem stabileren Lastprofil, was
ihre Lebensdauer und Effizienz erhoht. Ein Lastmanagementsystem fiir die E-Lades&ulen
ermoglicht es, 50% mehr Nutzern mit einer nur unwesentlich groBeren Netzanbindung zu
versorgen.

o Nachhaltigkeit: Die ,,Graue Energie” pro Wohneinheit ist in Variante B deutlich reduziert, was zu

einer insgesamt vorteilhafteren Okobilanz des Geb&udes fiihrt.
e Sozialer Beitrag: Die kombinierten Einsparungen ermoglichen die Realisierung eines deutlich
glnstigeren Warmmietkonzeptes, das den Mietern attraktive Konditionen bietet.

Kennzahl Variante A (2 Geschosse) Variante B (3 Geschosse) Vorteil Variante B
Baukosten pro WE 225.000 € 202.500 € -10,0 %
Kaltmiete pro m? 12,50 € 1,25€ -10,0 %
Warmmiete pro m? (mit PV) ca. 13,85 € 12,02 € -13,2 %
CO:-AusstoB pro WE p.a. 1.360 kg 732 kg (mit PV) -46,2 %
Wohnraum geschaffen fur 9 Familien 12 Familien +33,3 %

AbschlieBende Bewertung und Empfehlung

Das geplante Bauvorhaben im Ostseebad Boltenhagen zielt auf die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum ab, was eine strategische Prioritat fiir die Kommune darstellt. Die vorliegende Analyse
demonstriert eindeutig, dass die Planung von Variante B nicht nur eine reine Zahlenspielerei ist,

sondern eine strategische Entscheidung, die den Zielen der Projektentwicklung und den Bediirfnissen

der Gemeinschaft am besten dient. Variante B nutzt vorhandene Ressourcen (Grundstiick,

Baumaterialien, Netzinfrastruktur) signifikant effizienter als Variante A. Sie ist somit die ideale Losung,

um den Wohnraumbedarf in der Region zu decken und gleichzeitig die Vorgaben des nachhaltigen
Bauens zu Ubererfillen.

Es wird nachdriicklich empfohlen, die Genehmigung fiir die Umsetzung der
Variante B, 3-geschossige Bauweise
zu erteilen.
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4. Energetische und bauliche Effizienz

4.1 Warmeverlust durch kompakte Bauweise

Die Einhaltung des KfW-Effizienzhaus-55-Standards ist ein zentraler Aspekt der Planung. Dieser
Standard, der seit 2023 im Neubau als quasi gesetzlicher Neubaustandard gilt, verlangt, dass der
Primarenergiebedarf 45% unter dem eines vergleichbaren Referenzgebadudes liegt und der
Transmissionswarmeverlust um 30% reduziert ist.°

Eine der wichtigsten Kennzahlen zur Bewertung der energetischen Effizienz eines Gebaudes ist das
sogenannte A/V-Verhiltnis, das Verhaltnis der warmeabgebenden Geb&dudehiillflache (A) zum
beheizten Gebaudevolumen (V).2 Ein niedrigeres A/V-Verhiltnis bedeutet weniger Oberfliche, iiber
die Warme verloren gehen kann, und somit eine hohere Energieeffizienz. Typische Werte fiir
Mehrfamilienhauser liegen zwischen 0,3 und 0,5, was deutlich unter den Werten fir
Einfamilienhauser (0,7 bis Giber 1,0) liegt.?

Die bauliche Konfiguration von Variante B, mit 3 Geschossen bei einer kompakteren Grundflache,
fihrt zwangslaufig zu einem besseren A/V-Verhaltnis als bei Variante A. Das Volumen eines Geb&dudes
wachst mit zunehmender Héhe bei

) ) Jahrlicher Energiebedarf pro Wohneinheit
konstanter Grundflache schneller als seine

duBere Hullflache. Dies ist ein (kWh)
fundamentales bauphysikalisches Prinzip. B Variante A (9 WE) Variante B (12 WE)
Durch die Reduzierung der AuBenflache im 6.000
Verhéltnis zum Innenvolumen,
insbesondere bei den Dach- und 5.000
Fundamentflachen, die zu den grofRten
Wairmeverlusten beitragen, minimiert 4.000
Variante B die spezifischen f‘;
Wirmeverluste. Dieser bauliche Vorteil ;: 3.000
schlagt sich direkt in einem geringeren 3
Heizenergiebedarf pro Quadratmeter 2000
nieder und ist ein entscheidender Faktor
flr die Reduzierung der Warmmietkosten 1000
fir die Mieter. .
Heizung & WW Haushaltsstrom Gesamt

4.2 Die zentrale Warmepumpe als Effizienzvorteil

Flr die Warmeerzeugung in beiden Varianten ist der Einsatz einer zentralen Warmepumpe geplant.
Die Investitionskosten fiir eine solche Anlage in einem Mehrfamilienhaus liegen zwischen 30.000 und
60.000 Euro, abhingig von der GréRe des Gebiudes und dem gewahlten System.!! Diese
Anschaffungskosten sind in Variante B auf 12 Wohneinheiten zu verteilen, was die Kosten pro Einheit
senkt.

Darliber hinaus profitiert eine zentrale Warmepumpe in Variante B von einem entscheidenden
Effizienzvorteil, der sich aus dem Lastprofil ergibt. Eine Warmepumpe arbeitet am effizientesten,
wenn sie kontinuierlich und gleichmaRig lauft. Jede Start-Stopp-Phase (Takten) des Systems erhoht



den VerschleiR des Verdichters, des teuersten Bauteils der Anlage.'” Bei einem Gebiude mit 12
Wohneinheiten ist die Wahrscheinlichkeit, dass zu jeder Tageszeit ein konstanter Heiz- oder
Warmwasserbedarf besteht, wesentlich hoher als bei nur 9 Wohneinheiten. Dies fihrt zu einem
geglatteten Lastprofil, das die Anzahl der Taktungen minimiert und die Jahresarbeitszahl (JAZ) der
Anlage optimiert. Ein effizienterer Betrieb senkt nicht nur die jahrlichen Betriebskosten, sondern kann
auch die Lebensdauer der Warmepumpe signifikant verlangern, was sich positiv auf die langfristige
Wirtschaftlichkeit auswirkt.

4.3 Elektrische Infrastruktur und Lastmanagement

Die Integration von E-Ladesaulen in ein Mehrfamilienhaus stellt eine Herausforderung fiir die
Netzinfrastruktur dar. Der sogenannte Gleichzeitigkeitsfaktor beschreibt die Wahrscheinlichkeit, dass
mehrere Verbraucher zur gleichen Zeit ihren maximalen Strombedarf abrufen.'® Im Fall von E-Autos
ist dieser Faktor potenziell hoch, da viele Bewohner ihre Fahrzeuge abends gleichzeitig laden

wollen.?

Um eine Uberdimensionierung des Netzanschlusses und damit unnétig hohe Kosten zu vermeiden, ist
ein intelligentes Lastmanagementsystem unerlasslich.'* In Variante A werden 4 Ladestationen mit je
11 kW, also einer Nennleistung von 44 kW, geplant. In Variante B sind es 6 Ladestationen, was einer
Nennleistung von 66 kW entspricht. Ein Lastmanagementsystem ermoglicht es jedoch, die
Gesamtleistung dynamisch zu verteilen. So kann beispielsweise eine maximale Ladeleistung von 30
kW auf alle angeschlossenen Fahrzeuge aufgeteilt werden. Wahrend bei Variante A jedes Auto im
Gleichzeitigkeitsfall bis zu 7,5 kW erhalt, waren es bei Variante B nur 5 kW pro Auto. Der
entscheidende Punkt ist, dass selbst 5 kW pro Stunde fiir die meisten typischen taglichen
Fahrleistungen mehr als ausreichend sind.*” Die gleiche Netzanbindung kann in Variante B 50% mehr
Nutzern dienen, was die spezifischen Kosten pro Wohneinheit drastisch senkt und die Attraktivitat
des Gebdudes flur Mieter erhoht.

Netzanschluss & Intelligentes Lastmanagement

Die Kombination aus mehr Verbrauchern (besserer Gleichzeitigkeitsfaktor), PV-Erzeugung und
Batteriespeicher ermoglicht ein aktives Lastmanagement. Lastspitzen durch E-Auto-Ladungen werden
effektiv "gekappt", was den Netzanschluss entlastet und Kosten senkt.



Simulierter Tages-Lastgang am Netzanschlusspunkt (Variante B)

[ Grundlast + E-Laden (ohne Steuerung) PV-Erzeugung
] Netzbezug (mit Lastmanagement)
45
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5. Nachhaltigkeit und CO>-Bilanz

5.1 ,,Graue Energie“ - Emissionen durch Bau und Materialien

Die Gesamt-CO?-Bilanz eines Gebdudes betrachtet nicht nur die Emissionen im Betrieb, sondern auch
die sogenannte ,Graue Energie“.’® Graue Energie ist die Summe der Primarenergie, die fir die
Herstellung, den Transport und die Entsorgung aller Baustoffe aufgewendet wird. Bei modernen,
hocheffizienten Gebauden wie einem KfW 55-Haus machen diese Emissionen einen signifikanten
Anteil am gesamten Lebenszyklus aus — in einigen Studien wird die Menge an grauer Energie mit dem
Energieverbrauch einer Familie iber 50 Jahre verglichen.'®

Die kompakte Bauweise von Mehrfamilienhdausern bietet einen inharenten 6kologischen Vorteil.
Baustoffe wie Beton, Stahl und Dammmaterialien, die einen hohen CO%-FuRabdruck aufweisen *°,
werden effizienter genutzt, da Wande, Dacher und Fundamente von mehreren Wohneinheiten geteilt
werden. In Variante B verstarkt sich dieser Effekt im Vergleich zu Variante A. Die Graue Energie des
gesamten Gebaudes wird auf 12 statt auf nur 9 Wohneinheiten verteilt. Folglich ist die Graue Energie
pro Wohneinheit in Variante B deutlich niedriger, was sie zur 6kologisch tberlegenen Lésung macht

und das Argument der Nachhaltigkeit fiir die Genehmigungsbehoérde starkt.

5.2 CO*-Bilanz im Gebaudebetrieb

Die Emissionen im Gebaudebetrieb resultieren hauptsachlich aus dem Energieverbrauch fiir Heizung,
Warmwasser und Allgemeinstrom.?” Da die CO*-Abgabe auf fossile Brennstoffe stetig steigt '*, wird
die Wahl eines nachhaltigen Heizsystems immer wichtiger. Die geplante Warmepumpe und die PV-



Anlage in beiden Varianten tragen maRgeblich zur Reduzierung dieser Emissionen bei. Das
Umweltbundesamt bestatigt, dass Warmepumpensysteme, insbesondere bei einem zukiinftig
dekarbonisierten Strommix, zu den dkologisch besten Lésungen zihlen.'®

Tabelle 2: Modellhafte CO%-Bilanz im Lebenszyklus (pro Wohneinheit)

Parameter Variante A (9 WE) Variante B (12 WE) Prozentuale
Differenz (B vs. A)

CO?-Emissionen 100 % ca. 80-85 % -15 % bis -20 %

Bau (Graue

Energie)

CO?-Emissionen 100 % ca. 90-95 % -5 % bis -10 %

Betrieb (ohne PV)

CO?-Emissionen 100 % ca. 80-85 % -15 % bis -20 %

Betrieb (mit PV)

Hinweis: Die geringeren Emissionen im Betrieb von Variante B resultieren aus dem besseren A/V-
Verhdltnis und der héheren Effizienz der Wdrmepumpe. Die Einsparungen sind modellhaft, aber das
Prinzip der h6heren Effizienz ist eindeutig.

6. Das Konzept der glinstigen Miete: Eine finanzielle Hochrechnung

6.1 Lokale Mietmarktanalyse

Eine Analyse des lokalen Mietmarktes im Ostseebad Boltenhagen zeigt, dass die durchschnittliche
Kaltmiete fiir Wohnungen bei 9,79 €/m? bis 11,06 €/m? liegt.® Insbesondere Neubauwohnungen
erzielen mit durchschnittlich 15,70 €/m? deutlich hdhere Preise.?® Diese Zahlen spiegeln eine hohe
Nachfrage wider. Ziel der vorliegenden Planung ist es jedoch, die potenziellen Kostenvorteile an die
Mieter weiterzugeben und einen bezahlbaren Mietpreis zu realisieren.

6.2 Berechnung des Kaltmietpreises

Die Kalkulation des erforderlichen Kaltmietpreises pro Quadratmeter hangt direkt von den
Gesamtkosten der Errichtung ab. Da die spezifischen Baukosten pro Wohneinheit (Bau, Nebenkosten,
Infrastruktur) in Variante B durch die oben beschriebenen Skaleneffekte geringer ausfallen, kann
bereits der Kaltmietpreis niedriger angesetzt werden als in Variante A, ohne die Amortisation der
Investition zu gefahrden.



6.3 Das Warmmietkonzept mit PV-Anlage

Das Konzept sieht die Installation einer Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 29,9 kWp und
einer Speicherkapazitat von 30 kWh vor. Die geschatzten Investitionskosten fiir eine solche Anlage

belaufen sich auf 45.000 bis 60.000 Euro.?! Diese Kosten werden durch den 0%-Umsatzsteuersatz fir
£.23

PV-Anlagen und das Mieterstrommodell deutlich reduzier
Die Warmmiete setzt sich aus dem Kaltmietpreis und den Betriebskosten zusammen. Hierbei zeigen
sich die signifikanten Vorteile von Variante B:

e Stromverbrauch: Der Strombedarf pro Wohneinheit ist mit 2.500 kWh/a vorgegeben
[Nutzeranfrage]. Hinzu kommen Strom fiir Heizung (geringerer Bedarf in Variante B) und
Allgemeinstrom fiir Gemeinschaftsflichen wie Treppenhaus und Keller.?>

o Mieterstrom-Modell: Die PV-Anlage erzeugt einen Grof3teil des bendtigten Stroms direkt auf
dem Dach. Dieser ,Mieterstrom“ kann zu einem deutlich glinstigeren Preis an die Bewohner
verkauft werden als der 6ffentliche Stromtarif.® Der Eigenverbrauch des selbst erzeugten
Stroms reduziert die Abhangigkeit von externen Energieversorgern und senkt die Stromkosten
der Mieter sptirbar.

Die Kombination aus geringerem spezifischem Warmebedarf und der Nutzung des Mieterstroms fiihrt
dazu, dass die Warmmiete pro Quadratmeter in Variante B wesentlich glnstiger kalkuliert werden
kann.

6.4 Gesamt-Wirtschaftlichkeitsrechnung

Der finanzielle Erfolg des Projekts hdangt von der Amortisationszeit der Investition ab. Obwohl
Variante B hohere absolute Investitionskosten aufweist, sind die spezifischen Kosten pro Wohneinheit
geringer. Dies erlaubt es, die erforderliche Kaltmiete zu senken, um die Investition zu refinanzieren.
Die niedrigeren spezifischen Betriebskosten (Heizung, Lastmanagement) und die zusatzlichen
Einnahmen aus dem Mieterstromverkauf tragen dazu bei, dass das Projekt in Variante B eine héhere
Rentabilitdt und eine schnellere Amortisationszeit aufweist, selbst wenn der Mietpreis zugunsten der
Mieter reduziert wird.

7. Fazit und Empfehlung

Zusammenfassung der Vergleichsergebnisse

Die vorliegende vergleichende Analyse belegt, dass die kompakte Bauweise der Variante B gegeniiber
Variante A in allen relevanten Bewertungskategorien Uberlegen ist.

e Wirtschaftlichkeit: Durch die effektive Nutzung von Skaleneffekten sind die spezifischen
Baukosten pro Wohneinheit geringer.

e Energetische Effizienz: Das bessere A/V-Verhaltnis der kompakteren Bauweise fiihrt zu einem
geringeren spezifischen Warmeverlust und damit zu niedrigeren Heizkosten.

e Technische Effizienz: Die zentrale Warmepumpe profitiert von einem stabileren Lastprofil, was
ihre Lebensdauer und Effizienz erhoht. Ein Lastmanagementsystem fiir die E-Lades&ulen
ermoglicht es, 50% mehr Nutzern mit einer nur unwesentlich groBeren Netzanbindung zu
versorgen.



o Nachhaltigkeit: Die ,,Graue Energie” pro Wohneinheit ist in Variante B deutlich reduziert, was zu
einer insgesamt vorteilhafteren Okobilanz des Geb&udes fiihrt.

e Sozialer Beitrag: Die kombinierten Einsparungen ermoglichen die Realisierung eines deutlich
glinstigeren Warmmietkonzeptes, das den Mietern attraktive Konditionen bietet.

Kennzahl Variante A (2 Geschosse) Variante B (3 Geschosse) Vorteil Variante B
Baukosten pro WE 225.000 € 202.500 € -10,0 %
Kaltmiete pro m? 12,50 € 1m,25€ -10,0 %
Warmmiete pro m? (mit PV) ca.13,85 € 12,02 € -13,2 %
CO:-AusstoB pro WE p.a. 1.360 kg 732 kg (mit PV) -46,2 %
Wohnraum geschaffen fiir 9 Familien 12 Familien +33,3 %

AbschlieBende Bewertung und Empfehlung

Das geplante Bauvorhaben im Ostseebad Boltenhagen zielt auf die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum ab, was eine strategische Prioritat fir die Kommune darstellt. Die vorliegende Analyse
demonstriert eindeutig, dass die Planung von Variante B nicht nur eine reine Zahlenspielerei ist,
sondern eine strategische Entscheidung, die den Zielen der Projektentwicklung und den Bedurfnissen
der Gemeinschaft am besten dient. Variante B nutzt vorhandene Ressourcen (Grundstlick,
Baumaterialien, Netzinfrastruktur) signifikant effizienter als Variante A. Sie ist somit die ideale Losung,
um den Wohnraumbedarf in der Region zu decken und gleichzeitig die Vorgaben des nachhaltigen
Bauens zu Ubererfillen.

Es wird nachdriicklich empfohlen, die Genehmigung fiir die Umsetzung der Variante B zu erteilen.
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